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Wer rechnen kann, schaut sich dieses Angebot genauer an! Kaufpreis schlagt
Grundstiuckswert

67459 Bohl-Iggelheim / Bohl

Details

ImmoNTr N449 AuBen-Provision 5.950,00 € inkl. MwSt.
Objektart Haus Wohnflache ca. 98 m?

Objekityp Einfamilienhaus Anzahl Zimmer 4

Nutzungsart Wohnen Anzahl Schlafzimmer 2

Vermarktungsart Kauf Anzahl Badezimmer 1

Kaufpreis 145.000,00 € Anzahl Klichen 1

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38
Raisch Immobilien e.K.

WittelsbacherstraBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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GrundstlcksgrdBe ca. 964 m? wesentlicher Erdgas
Baujahr 1920 Energietrager
Zustand Renovierungsbedurftig Baujahr Warmeerzeuger 1980

, , ) Befeuerung Gas
Energieausweis Bedarfsausweis . .

. Heizungsart Ofenheizung
Endenergiebedarf 316,4 kWh/(m?a) Etagenzahl 5
Energieausweis gltig bis  26.10.2032 Stellplatze 1 Freiplatz
Energieeffizienzklasse H Verflgbar ab ab sofort

Beschreibung

Dieses Anwesen bietet eine seltene Kombination aus groBzigigem Grundstiick, bestehender Bebauung
und attraktiver Entwicklungsperspektive. Besonders hervorzuheben ist das Preis-Leistungs-Verhaltnis: Der
Angebotspreis bewegt sich in einem Bereich, der im Verhaltnis zur GrundstiicksgréBe und den vorhandenen
Gebauden auBergewobhnlich interessant ist.

Das massiv gebaute Wohnhaus wurde ca. 1920 errichtet und befindet sich in sanierungsbedirftigem Zu-
stand. Gleichzeitig bildet die bestehende Bebauung eine solide Grundlage flir Menschen, die vorhandene
Strukturen weiterentwickeln, modernisieren oder das Grundstlck langfristig neu denken méchten.

Die geschutzte Lage in zweiter Reihe sorgt dabei fir eine angenehm ruhige Wohnsituation. Die Zufahrt
erfolgt Gber ein eingetragenes und dauerhaft gesichertes Wegerecht.

Auf dem Grundstlick befinden sich neben dem Wohnhaus eine groBzligige Scheune sowie weitere Ne-
bengebaude. Wie bei benachbarten Anwesen erscheint — vorbehaltlich bau- und genehmigungsrechtlicher
Prifung — auch hier eine Erweiterung oder Umgestaltung der bestehenden Gebaude denkbar. Dadurch
eroffnet sich zuséatzlicher Spielraum fir individuelle Wohn- oder Nutzungskonzepte.

Besonders beeindruckend wirkt die weitlaufige Gartenflache, die bis an den Feldrand reicht und dem An-
wesen trotz der Ortslage einen auBergewdhnlich offenen und naturnahen Charakter verleiht.

Das Objekt richtet sich an Menschen mit Ideen, Gestaltungswillen und dem Wunsch nach einem Grundstlick
mit Seltenheitswert.

Ausstattung

Dieses massiv gebaute Haus mit einem beeindruckenden Grundstick ist ideal fir Menschen die Raum zur
Entfaltung und vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten suchen.

Eckdaten zusammengefasst:
- Doppeltverglaste Fenster
- GroBer Garten

Ihr Ansprechpartner

Frau Iris Schréder-Kemper

Raisch Immobilien e.K.
WittelsbacherstraBe 8b

67434 Neustadt an der WeinstraBBe

Tel.: 06321 - 38 68 38

E-Mail: info@immobilien-raisch.de
Web: www.immobilien-raisch.de
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- Massive Bauweise

- Etagen: 2 (EG und DG)
- Zimmer: 4

- Badezimmer: 1

- Kiiche: 1

- Abstellkammer: 1

Modernisierungen:
- Fenster (2018)
- Elektrik (2011)

Daten zum Energieausweis: Bedarfsausweis
Heizungsart: Gas-Einzeldfen, im Wohnzimmer Holzofen
Baujahr Gebaude: 1920

Baujahr Warmeerzeuger: 1980

Endenergiebedarf des Gebaudes: 316,4 kWh/ (m?*a)
Primarenergiebedarf des Gebaudes: 350,6 kWh/ (m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Bitte beachten Sie, dass wir lhre schriftliche Anfrage zum Immobilienangebot nur mit vollstandiger Anschrift
und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen einer ersten Information. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Lage

Trotz der ruhigen, zurlickversetzten Lage profitieren Sie von einer guten Erreichbarkeit umliegender Stadte
und einer soliden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Nahverkehr und Freizeitangebote sind gut
erreichbar und gewahrleisten eine angenehme Lebensqualitat. Die Immobilie eignet sich damit sowohl fir
Eigennutzer als auch fur langfristig orientierte Anleger.

Bohl-Iggelheim ist eine verbandsfreie Gemeinde im Rhein-Pfalz-Kreis in Rheinland-Pfalz mit rund 10.000
Einwohnern.

Die Gemarkung grenzt im Stdosten an den Ordenswald zwischen Iggelheim und Speyer. Durch Iggelheim
flieBt der Rehbach. Die Gemeinde setzt sich aus dem Ortsteil Béhl im Norden und dem Ortsteil Iggelheim
im Stden zusammen. Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Béhl.

Natur & Erholung:

Wochenendgebiet und die Walder der Gemeinden B6hl und Iggelheim
Naherholungsgebiet Niederwiesenweiher

Kleintierzooanlage Vogelpark

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38
Raisch Immobilien e.K.

WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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Offentliche Einrichtungen:
Rathaus, Jugendzentrum, Sporthalle, Evangelische und Katholische Gemeindezentren
Katholische Gemeindeblicherei

Versorgung:
Mehrere Einkaufsmarkte, Apotheke

Vereine: (Auswahl):
Sportverein
Tennisverein
Schitzenverein
Radfahrerclub

Schulen:

Jakob-Heinrich-Lltzel-Grundschule Iggelheim
Johannes-Fink-Grundschule Bohl
Peter-Gartner-Realschule plus

Standort der FHS (Kreisvolkshochschule)

Anbindung:
Bohl-Iggelheim ist gut Uber die beiden Autobahnen 61 und 65 sowie Uber die BundesstraBBe 9 erreichbar.
Far Pendler gibt es einen Bahnhof im Ortsteil Iggelheim.

Aufgrund der Mischung aus deiner verkehrstechnisch glinstigen Lage, der guten Nahversorgung und den
nahe gelegenen griinen Erholungsgebieten ist B6hl-lggelheim bei Familien, Paaren und Senioren gleicher-
mafen beliebt.

Sonstige Angaben

Kauferprovision: 5.950,- EUR Maklercourtage inkl. MwSt. (Festprovision)
Raisch Immobilien e.K., Wittelsbacher StraBe 8b, 67434 Neustadt

Tel. 06321 - 386838

E-Mail: info@immobilien-raisch.de

Website: www.immobilien-raisch.de

wichtige Hinweise:

Fir die Vermittlung des Objekts féllt eine Festprovision in H6he von 5.950,- EUR (inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) unabhangig vom Kaufpreis an. Sie wird (ausschlieBlich) bei Abschluss
des notariellen Vertrags verdient und ist an Fa. Raisch Immobilien e.K. zu zahlen.

Der (neue) § 656 ¢ BGB: "Lohnanspruch bei Tatigkeit fir beide Parteien: Lasst sich der Makler von beiden
Parteien des Kaufvertrags Uber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus einen Maklerlohn versprechen, so
kann dies nur in der Weise erfolgen, dass sich die Parteien in gleicher Héhe verpflichten.”

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38
Raisch Immobilien e.K.

WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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Deshalb muss die Maklerprovision (fur Maklervertrage die ab dem 23.12.2020 geschlossen werden) zwin-
gend geteilt werden und zwar hier wie folgt: Verkaufer: Festprovision 5.000 EUR zzgl. 19 % Mehrwertsteuer
=5.950,- EUR unabh&ngig vom beurkundeten Festpreis der Immobilie. Kaufer: 5.000 EUR zzgl. 19 % Mehr-
wertsteuer = 5.950,- EUR unabhangig vom beurkundeten Kaufpreis der Immobilie.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der

Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner

Frau Iris Schréder-Kemper

Raisch Immobilien e.K.
WittelsbacherstraBe 8b

67434 Neustadt an der WeinstraBBe

Tel.: 06321 - 38 68 38

E-Mail: info@immobilien-raisch.de
Web: www.immobilien-raisch.de




