mer

67487 Maikammer

Details

ImmoNTr
Objektart
Objekityp

Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Frau Iris Schréder-Kemper
Raisch Immobilien e. K.
WittelsbacherstraBe 8b

67434 Neustadt an der WeinstraBBe

N486
Haus

Wohn- und
Geschéaftshaus

Anlage
Kauf
395.000,00 €

AuBen-Provision
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
GrundstlcksgroBe
Lagerflache
Vermietbare Flache

Tel.: 06321 - 38 68 38

E-Mail: info@immobilien-raisch.de
Web: www.immobilien-raisch.de

4,76 % inkl. MwSt.
ca. 222 m?

ca. 207 m?

12

ca. 552 m?

ca. 100 m?

ca. 429 m?
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Nebenflache ca. 109 m? Baujahr Warmeerzeuger 2008
Gewerbeflache ca. 429 m2 Warmwasser enthalten Ja
Biroflache ca. 10 m? Befeuerung Gas
. Fli
Baujahr 1876 Boden Lamlrl1at, iesen,
_ o Teppichboden
Zustand Renovierungsbedurftig Fahrstuhl Lastenfahrstuhl
Energieausweis es besteht keine Balkon Ja
Pflicht! Terrasse Ja
wesentlicher Gas Verflgbar ab ab sofort
Energietréager Gewerbliche Nutzung Ja
Beschreibung

Mit einem neu festgelegten Kaufpreis von 395.000 € bietet diese auBergewdhnliche Immobilie in Maikam-
mer rund 430 m? vorhandene Flache fiir unterschiedliche Wohn-, Beherbergungs- und Gewerbekonzepte.

Der rechnerische Kaufpreis von rund 918 € je Quadratmeter eréffnet insbesondere Betreibern, Investoren
und Projektentwicklern einen interessanten Einstieg in ein vielseitig nutzbares Bestandsobjekt.

Das Gebaude wurde bislang unter anderem gastronomisch sowie zur Unterbringung von Gésten und Per-
sonal genutzt. Zusétzlich sind zwei Appartements vorhanden. Separate Zugange, zahlreiche Zimmer, un-
terschiedliche Sanitarbereiche, groBziigige Gemeinschaftsflachen und eine Dachterrasse schaffen gute
Voraussetzungen fur eine schrittweise Weiterentwicklung.

Die Immobilie ist keine schliisselfertige Standard-Kapitalanlage. Ihre besondere Stérke liegt in der vorhan-
denen Gebaudestruktur und der Mdéglichkeit, ein individuelles Betreiber-, Vermietungs- oder Nutzungskon-
zept umzusetzen.

Raumangebot derzeitiger Bestand:

* 4 Doppelzimmer mit jeweils eigener Dusche und WC

+ 1 Doppelzimmer mit eigener Dusche und einem WC im Flurbereich

* 1 Doppelzimmer mit Waschbecken sowie gemeinschaftlich nutzbarer Dusche und WC
* 4 ehemalige Personalraume

* 2 Appartements oberhalb des ehemaligen Gastronomiebereichs

» 1 Badezimmer und ein Zugang zur Dachterrasse

* 4 separate Zugange zu den unterschiedlichen Gebaudebereichen

* 1 groBzlgiger ehemaliger Gastraum

« 1 vorhandene Gastronomiekliche sowie weitere Neben- und Funktionsflachen

Die bestehende Aufteilung erdffnet mehrere mégliche Entwicklungsrichtungen.

Ein Betreiber kdnnte das Objekt beispielsweise als Gastehaus, Boardinghouse, Seminarhaus oder fiir zeit-
lich begrenzte Unterbringungskonzepte weiterentwickeln. Auch eine Kombination aus Betreiberwohnung,
Zimmervermietung und erganzenden Gemeinschaftsflachen ist grundsatzlich vorstellbar.

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38

Raisch Immobilien e. K.
WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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Der ehemalige Gastronomiebereich bietet Raum fiir Schulungen, Seminare, gemeinschaftliches Arbeiten,
Veranstaltungen oder betriebliche Nutzungen. Alternativ kénnten dort — vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen — zusétzliche Wohn- oder Appartementflachen geprft werden.

Die vorhandenen Personalrdume kdnnten je nach Gesamtkonzept als Gemeinschaftskiiche, Aufenthalts-
bereich, Blro oder erganzende Funktionsrdume genutzt werden.

Damit richtet sich das Angebot insbesondere an Kéufer, die nicht nur eine Immobilie erwerben, sondern ein
eigenes Nutzungskonzept neu entwickeln wollen.

Ausstattung

Mit rund 430 m? Flache, unterschiedlichen Geb&udebereichen und einem neu kalkulierten Kaufpreis von
395.000 € bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit fir K&ufer mit Ideen, Erfahrung und einem klaren
Konzept.

Die Flachen sind wie folgt aufgeteilt:

- Gastrobereich, Weinstube, Gastrokiiche im EG-Gewerbegebaude = ca. 207 m?
- Géastezimmer, Appartements und Terrasse = ca. 221 m?

- ehem. Kelterhaus mit 4 Parkplatzen und Lagerflachen = ca. 108 m?

- Keller mit Lagerflachen = ca. 100 m?

Ob Beherbergung, Wohnen, Schulung, Arbeiten oder eine Kombination mehrerer Nutzungen: Das Objekt
bietet keinen vorgegebenen Standardweg, dafiir aber Raum fiir eine individuelle und wirtschaftlich interes-
sante Entwicklung.

Mikrolage & Infrastruktur:

- Nahe zu Bus & Bahnanschluss, Einkaufszentren, Freibad, gastronomischem Angebot

- Regionale Schul- und Freizeitstruktur mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Exzellente Anbindung Richtung Neustadt, Edenkoben, Landau, Ludwigshafen, Karlsruhe

In der Region befinden sich unter anderem die Hochschule fir Finanzen und die Landesfinanzschule
Rheinland-Pfalz in Edenkoben, der Weincampus Neustadt sowie der Campus Landau der RPTU. Hinzu
kommen zahlreiche touristische, gastronomische und weinwirtschaftliche Betriebe.

Diese Standortstruktur kann interessante Voraussetzungen fir Beherbergungs-, Schulungs-, Mitarbeiter-
oder langerfristige Vermietungskonzepte bieten. Die konkrete Nachfrage und wirtschaftliche Tragfahigkeit
sind vom jeweiligen Betreiber- und Nutzungskonzept abhéngig.

Technische Angaben

» Gaszentralheizung aus dem Jahr 2008

« rund 430 m? Gesamtflache

« vorhandene Gastezimmer, Appartements, Gastronomie- und Nebenflachen

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38

Raisch Immobilien e. K.
WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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» unterschiedliche Zugange zu den Gebaudebereichen
» Dachterrasse
* Lage innerhalb beziehungsweise im Umfeld eines denkmalrechtlich geschitzten Bereichs

Die Immobilie liegt teilweise im Denkmalbereich (kein Energieausweis nétig.

Lage

Am Ortsausgang und schéner Wohnlage von Maikammer gelegen, befindet sich dieses Anwesen mit Gast-
statte und Ferienwohnungen. Einkaufsméglichkeiten sowie das schéne Freibad sind fuBlaufig erreichbar.
Die Mikrolage: Die Gaststatte prasentiert sich in gemditlichem, fir die Region typischem Ambiente. Sie
stellte jahrelang einen beliebten Treffpunkt fir Einheimische und Besucher gleichermaBen dar. An diese
Tradition kann ein neuer Investor anknipfen. Die Gastezimmer sind funktional eingerichtet und bieten alles
Notwendige fur einen angenehmen Aufenthalt

Die Kiiche kann auch als Gemeinschaftskiiche genutzt werden.

Aufgrund der GréBe und Aufteilung des Objektes kdnnen Seminarrdume oder ein Fitnessraum zur Steige-
rung der Attraktivitat der Immobilie geschaffen werden.

Die Gemeinde Maikammer ist Uber ein breit geféachertes Netz des éffentlichen Personennahverkehrs mit der
Region und den umliegenden Gemeinden vernetzt. Insgesamt bieten mehrere Buslinien lhnen Anbindung
in Richtung Neustadt an der WeinstraB3e oder in Richtung Stdliche WeinstraBe z.B. nach Edenkoben oder
in die Universitatsstadt Landau. Ein Supermarkt, Banken und Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Metz-
gereien sowie Backerei und 1 Konditorei mit Sommerterrasse, 1 Eisdiele mit Terrasse laden im Sommer
zum Verweilen ein und sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Maikammer verfligt Gber ein vielfaltiges
Freizeitangebot sowie ein groBes Freibad.

Eine Realschule plus, eine Grundschule, 2 Kindergéarten und die Néhe zum Wald sind flr die Familie von
Vorteil. Das Gymnasium ist in ca. 1,5 km in Edenkoben erreichbar.

DarUber hinaus ist die Gemeinde Maikammer Uber den Bahnhof zwischen Maikammer und Kirrweiler an den
schienengebundenen Personennahverkehr angeschlossen. Von hier aus gelangen Sie in die umliegenden
Zentren, wie z. B. Neustadt an der WeinstraBBe, Ludwigshafen am Rhein, Kaiserslautern oder Karlsruhe.
Sehr gute Verkehrsanbindungen bestehen auch zum Autobahnanschluss der A 65 Richtung Karlsruhe u.
Ludwigshafen.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass wir lhre schriftliche Anfrage zum Immobilienangebot nur mit vollstandiger Anschrift
und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen einer ersten Information. Fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Kauferprovision: 4,76 % Maklercourtage inkl. MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis
Raisch Immobilien e.K., Wittelsbacher StraBBe 8b, 67434 Neustadt

Tel. 06321 - 386838, Fax: 06321 - 489524

E-Mail: info@immobilien-raisch.de

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38
Raisch Immobilien e. K.

WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de
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Website: www.immobilien-raisch.de

wichtige Hinweise:
Far die Vermittlung des Objekts fallt eine Maklercourtage in Héhe von 4,76 % (inkl. der gesetzlichen Mehr-

wertsteuer von derzeit 19 %) auf den beurkundeten Kaufpreis an. Sie wird (ausschlieBlich) bei Abschluss
des notariellen Vertrags verdient und ist an Fa. Raisch Immobilien e.K. zu zahlen

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der

Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen

Ihr Ansprechpartner
Frau Iris Schréder-Kemper Tel.: 06321 - 38 68 38

Raisch Immobilien e. K.
WittelsbacherstraBBe 8b E-Mail: info@immobilien-raisch.de
67434 Neustadt an der WeinstraBe Web: www.immobilien-raisch.de




